}

y A p N L b

OY>  dad |2y
-— -

GASPAROV SLAVKO, OIB: 44910012398, Vinec 33, Zagreb, i JURIC IVO, OIB:
21415392929, Palinovecka ulica 25A, Zagreb, (u daljnjem tekstu: ”Zakupodavci®)-

Domovinski pokret, OIB:52853709191, Vlaska 81F, 10000 Zagreb, (u daljnjem tekstu:
"Zakupnik™ oboje zajedno: "Ugovorne strane”),--------=======-==emmuaz -- --- -

—————————————————————————————— sklopili su u Zagrebu, dana 29. travnja 2024. godine (slovima:
dvadesetdevetog travnja dvijetisu¢edvadesetéetvrte) goding ==-===-=mmmmmmmmomcmmmoe oo

--------------------- -- --- i1y O ST —
(1) Zakupodavci daju, a Zakupnik prima u zakup nekretnine na adresi Veslacka 17A, Zagreb, i
0 e e e e e e e e
969. Suvlasnicki dio: 54/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-107) ==--memmmnsmmmmmmmmmmmmmmmeeee
Stan oznake E-38, trosobni na 3. katu gradevine, Vesla¢ka ulica 17a, Zagreb, koji se sastoji od
hodnika, degaZmana, dvije sobe, kupaonice, wc-a, kuhinje i dnevnog boravka stvarne povrgine
zatvorenog dijela 62,93 m2, kojem pripada loggia stvarne povr$ine 20,31 m2 i nenatkrivena
terasa stvarne povrsine 1,30 m2, sveukupne stvarne povrsine 84,54 m2, sveukupne neto korisne
povrSine 78,49 m2; u elaboratu etaziranja oznaceno na tlocrtu 3. kata Zutom bojom -------------
1028. Suvlasnitki dio: 3/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-166)-------smemmmmemmmmcceae-
Spremiste oznake SP-D-03, u prizemlju gradevine, Veslatka ulica 17, Zagreb; stvarne
povrsine 3,68 m2, neto korisne povriine 3,68 m2, u elaboratu etaZiranja oznaceno na tlocrtu
prizemlja svijetlo plavom DOjom,===-=m-mmmmm oo
1165. Suvlasni¢ki dio: 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-303) ----e-menerecmmmmmmeeeaee

Garazno parkirno mjesto oznake GPM-1-057, u podrumu gradevine, Veslacka ulica 15-----
17a, Zagreb; stvarne povrsine 13,00 m2, neto korisne povrsine 7,80 m2; u elaboratu etaziranja
oznaceno na tlocrtu podruma plavom bojom =--==mmmmm e e e s
1230. Suvlasni¢ki dio: 6/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-368) -----=----m-nnnmemmmmnmea-

Garazno parkirno mjesto oznake GPM-1-122, u podrumu gradevine, Veslac¢ka ulica 15-17a,
Zagreb; stvarne povrsine 13,78 m2, neto korisne povriine 8,27 m2; u elaboratu etaziranja
oznaceno na tlocrtu podruma svijetlo Zutom bojom, =-----mmmmmmm e e
upisane u z.k. ulozak: 25744, k.o. Trnje, sagradena na zkébr. 4821/37, ukupne povriine
6783m2, kod zemljidnoknjiznog odjela Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu (u daljnjem
tekstu: “NeKretnina™),--=-==mmm s m oo e e
(2) Ugovorne strane utvrduju da je predmetna Nekretnina kompletno opremljena za redovno
koristenje. Popis opreme ¢e se priloziti Zapisniku o primopredaji kao Prilog I, te ¢e se istim
konstatirati trenutno stanje rezijskih brojila koje terete predmetnu nekretninu, broj klju¢eva koji
se predaje, i druge potrebne napomene, a prilozenim fotografijama ¢e se utvrditi stanje
Nekretnine kao i vrsta, koli¢ina i stanje inventara, ----eeses=esmrmmemm oo oo oo

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je predmet ovog Ugovora zakup predmetne fjp\
Nekretnine iz ¢l. 1. ovoga Ugovora, koja ¢e se koristi radi obavljanja tihih registriranih :
djelatnosti Zakupnika. --=---===-=mmmmmem oo oo e oo oo

(2) Zakupnik se obvezuje o svom trosku ishoditi sva rjedenja, dozvole i potvrde nadleznih tijela
koja su mu potrebna za obavljanje djelatnosti iz prethodnog ¢lanka u predmetnoj nekretnini.---



- S —

(1) Ugovorne strane zakljuCuju ovaj Ugovor o zakupu (u daljnjem tekstu: “Ugovor”™) na
odredeno vrijeme od 1 (slovima: jedne) godine s tim da zakup pocinje te¢i od 29.04.2024.
(slovima: dvadesetdevetog travnja dvijetisucedvadesetCetvrte) godine do 28.04.2025.
(slovima:dvadesetosmog travnja dvijetisu¢edvadesetpete) goding.—------=-=-===-=mmmmmmmmmmcemeee-

(2) Ugovorne strane su suglasne da ¢e, u slu¢aju da Zakupnik odluéi raskinuti ovaj Ugovor prije
proteka prve godine trajanja zakupa, Zakupodavci zadrZati depozit u cjelokupnom iznosu od
1.200,00 € (slovima: tisucudvjestoeura), kao naknadu za u¢injenu $tetu prijevremenim otkazom
OVOE U g0V Ora —mmm e mm s s s o

(3) Ugovor se moze produziti ukoliko to bude volja obiju Ugovornih strana. U tom slucaju
Zakupnik treba najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka ovog Ugovora Zakupodavcima
podnijeti Pisani zahtjev za produljenje ovog Ugovora. U slu¢aju produljenja ovog Ugovora
Ugovorne strane ¢e medusobna prava i obveze odrediti Aneksom ovog Ugovora koji mora biti
zakljucen prije isteka ovog Ugovora.-----------==mcmmmmmmeemmeee -- e

(1) Ugovorne strane ugovaraju visinu mjese¢ne Zakupnine u iznosu od 1.200,00 €
(tisu¢udvjesto eura), koju se Zakupnik obvezuje upladivati na ratun Zakupodavca Gasparov
Slavko IBAN: HR4423600003111252656, otvoren u Zagrebackoj banci, 1 to najkasnije do 15.
(petnaestog) u mjesecu za tekuCi MJeSeC. —=m=mmmmmmmmm s e e e

(2) Ugovorne strane utvrduju da je Zakupodavac GaSparov Slavko jedini ovlastenik primanja
zakupnine, te da isti nije obveznik poreza na dodanu vrijednost, te ne podlijeze obvezi placanja
ra¢una. Ukoliko Zakupodavac Gasparov Slavko postane obveznik poreza na dodanu vrijednost,
duzan je obavijestiti Zakupnika pisanim putem, te ¢e se nastavno zakupnina placati na temelju
izdanih racuna, uvecanih za iznos PDV-a. =-m-mmemmmm e oo e

(1) Ugovorne strane suglasne su da ¢e Zakupnik pored Zakupnine iz ¢lanka 4. (Cetvrtog) ovog
Ugovora, placati sve rezijske trokove vezane uz koristenje Nekretnine (struja, plin, voda,
pri¢uva, odvoz smeca, komunalna naknada). ---=-==smsemsmmmmm oo

(2) Zakupnik ée sve ratune za reZije placati u skladu s datumom njihova dospijeca i na zahtjev
Zakupodavaca obvezuje se pokazati mu odnosno poslati kopiju na e-mail Zakupodavaca-------
(3) Sve troskove iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka u vezi s koristenjem Nekretnine do
primopredaje snose Zakupodavci, a nakon toga za vrijeme trajanja zakupa snosi Zakupnik.----

(4) Zakupniku je dopusteno u predmetnoj Nekretnini ugovoriti aktivaciju telefonske linije,
Internet i TV priklju¢ka na svoje ime. Troskove deaktivacije postojeée na ime Zakupodavcea i



aktivacije i koristenja novih navedenih usluga snosi Zakupnik. Po isteku ovog Ugovora,
Zakupnik je duzan gore navedene linije i usluge koje je aktivirao na svoje ime otkazati ili
preseliti ih iz predmetne Nekretnine o svom trogku, u roku od 15 (petnaest) dana od dana isteka
OVOE U BOVOTa. mmmm e m e e e e e

(1) Zakupodaveci izjavljuju i jam¢e Zakupniku da su u trenutku pocetka zakupa jedini vlasnici
predmetne Nekretnine i garantiraju da predmetna Nekretnina nije dana u zakup niti je tre¢im
osobama dano kakvo drugo pravo na predmetu zakupa koje bi isklju¢ivalo, umanjivalo ili
ograni¢avalo prava Zakupnika po ovom Ugovoru..-=======mememe s e e

(2) Zakupnik predmetnu Nekretninu iz ovog Ugovora ne smije bez pisanog odobrenja
Zakupodavaca dati u podzakup tredim 0SObama.---=====-mmmmmmemmm e

————— --- — ---Clanak 7.--=------- o et
(1) Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik ima pravo na zvonu ulaza u zgradu, predvidenom
mjestu za ime i prezime pokraj ulaznih vrata stana, postanskom sanduéiéu isticati natpis (ime i
prezime, naziv tvrtke), a na svim ostalim mjestima na predmetnoj Nekretnini moze samo na
temelju prethodnog pisanog odobrenja Zakupodavaca, a u skladu s obavezama Zakupodavca
koje proistje¢u iz kupoprodajnog Ugovora s prodavateljem tvrtkom Alfastan. -------=-=-==seeeuex

Garantni deposit-----=-m e
S E— Clanak B, ssssssussnsmsmussmmssomsnsssn s aasss s
(1) Nakon zaklju¢enja ovog Ugovora Zakupnik ¢e Zakupodavcima na racun naveden u ¢lanku
4 ovog Ugovora isplatiti depozit u iznosu od 1.200,00 € (tisucudvjestoeura).-------=--=====-------

(2) Depozit ¢e sluziti kao osiguranje da ¢e Zakupnik uredno podmirivati Zakupninu, rezijske
troSkove i ostale obveze iz ovog Ugovora te kao osiguranje u sluc¢aju Stete za koju je prema
odredbama ovog Ugovora odgovoran Zakupnik.-==-==-==mmmmmem e

(3) Zakupodavci ¢e vratiti iznos depozita odmah po prestanku vazenja ovog Ugovora. odnosno
po potpisivanju primopredajnog zapisnika kod povrata predmetne Nekretnine, ukoliko se ne
utvrde nikakve Stete, ne ra¢unajuci one nastale redovnom upotrebom, a dospjela zakupnina i
svi rezijski tro8kovi su uredno pladeni.--mmmmmmmmm s m oo e

(4) U slu¢aju da Zakupodavci prema Zakupniku imaju bilo kakvo novéano potrazivanje koje
proistjece iz ovog Ugovora, Zakupodavci su ovlasteni naplatiti ih iz poloZenog depozita, a ako
isti ne pokriva u potpunosti potrazivanje, Zakupnik je duzan podmiriti razliku. U slucaju
koristenja depozita Zakupnik je duzan u roku od 5 (pet) radnih dana dopuniti iznos depozita i
uplatiti razliku do iznosa utvrdenog stavkom 1. ovog ¢lanka.---------=-mcmsememmmemm oo

(1) Zakupnik se obvezuje podmirivati sve trodkove teku¢eg odrzavanja predmetne Nekretnine
odnosno zamjenjivati sav potro$ni materijal, kao i snositi troSkove manjih popravaka na
predmetnoj Nekretnini nastalih redovitim koristenjem.-=----=-mmmmmmmmemo oo oo



(2) Zakupodavci su duzni snositi sve eventualne vece troskove bitnih popravka (popravak
vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, elektri¢nih instalacija, instalacija i opreme centralnog
grijanja, klimatizacijskih uredaja i sli¢no). kako bi se predmetna Nekretnina odrzavala u stanju
prikladnom za obavljanje potrebnih djelatnosti.-=-=--==m=m==m=mmmemmm e

(3) Zakupnik je duZan bez odgode obavijestiti pismenim putem Zakupodavce o potrebi
izvrSenja popravaka iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka, koji u skladu s odredbama ovog ¢lanka
padaju na teret Zakupodavaca, te mu dati primjeren rok za njihovo izvrienje (do 48 sati za hitne
popravke i do 7 dana za ostale poOPravke).----smsmmmmmmmm s o s e

(4) Ukoliko Zakupodavci ne izvrsi zatrazene popravke u danom im primjerenom roku,
Zakupnik je ovlasten sam izvr$iti potrebne popravke i odbiti taj iznos od Zakupnine.------------

(5) Zakupnik nema pravo vrditi gradevinske preinake bez prethodne pismene suglasnosti
Zakupodavaca. e i i S s s s e

(6) Zakupnik je duzan tijekom perioda trajanja zakupa omoguciti Zakupodavcima jednom u
mjesecu redovni pregled predmetne Nekretnine uz prethodnu najavu 3 (tri) dana unaprijed i uz
prisutnost Zakupnika. ====-=-meem oo e e

Raskid Ugovora

e Clanak 10.-===smsmmmmmm e
(1) Ovaj Ugovor svaka od Ugovornih strana moze raskinuti u svako doba, ako druga strana ne
ispuni obveze utvrdene ovim Ugovorom, propisane Zakonom o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora i Zakonom o obveznim odnosima, zbog okolnosti koje nije bilo moguée
predvidjeti u trenutku potpisivanja ovog Ugovora niti od jedne od Ugovornih strana te zbog
drugih opravdanih okolnosti, uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, a rok se racuna od dana
primitka pisane obavijesti Ugovorne strane kojoj je otkaz upucen preporutenom postom s
povratnicom na adrese iz zaglavlja ovog Ugovora, a ako se pismeno vrati posiljatelju sa
naznakom nepoznat, odselio, odbio primitak, nije preuzeo ili sli¢no, smatrat ée se da je druga
ugovorna strana primila pismeno danom predaje istoga posti, ==-====-=====smememam-- --

(2) Zakupodavci mogu izvanredno otkazati ovaj Ugovor s otkaznim rokom od 8 (osam) dana u
slu¢aju da Zakupnik grubo kr3i ugovorne obveze, te ako ih nastavi krsiti i nakon pismenog
upozorenja upucenog Zakupniku s opomenom da u roku od 30 (trideset) dana otkloni razloge
krienja ugovornih obveza. Znacajno krenje obveza Zakupnika predstavljaju osobito slijedeci
slucajevi: e e e oo
- zaka$njenje s placanjem mjese¢ne Zakupnine duZe od 15 (petnaest) kalendarskih dana, ------
- zakasnjenje s plaéanjem rezijskih troskova duze od 15 (petnaest) kalendarskih dana,-----------
- izvodenje veéih gradevinskih radova kao §to su rusenje ili izgradnja zidova, pregradnja 1
sli¢no, kada su poduzeti bez pismene suglasnosti Zakupodavaca,---------=--=-===sm-mmmmmmmmmceamao-
- u slu¢aju davanja predmeta zakupa u podzakup bez suglasnosti Zakupodavaca,------=-==--=----
- u slu¢aju koristenja predmeta zakupa suprotno odredbama ovog Ugovora,----------------------
- u slu¢aju da Zakupnik uéini Stetu na predmetu zakupa.----------=-=emmmmmemmmcmmmm oo

(3) Ovaj Ugovor se moze raskinuti na temelju sporazuma Ugovornih strana i prije isteka
dogovorenog trajanja zakupa. ----=--==--=cemcee o m e oo oo oo

(4) Ovaj Ugovor svaka Ugovorna strane moze raskinuti u svako doba, uz otkazni rok od 3 (tri)
mjeseca, a rok se ratuna od dana primitka pisane obavijesti Ugovorne strane kojoj je otkaz
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upucen preporu¢enom postom s povratnicom na adrese iz zaglavlja ovog Ugovora ili putem e-
maila, a ako se pismeno vrati posiljatelju sa naznakom nepoznat, odselio, odbio primitak, nije
preuzeo ili sli¢no, smatrat ¢e se da je druga ugovorna strana primila pismeno danom predaje
istoga posti. Ukoliko Ugovor raskinu Zakupodavci obvezuje se vratiti primljeni depozit, ako
sve Zakupnine i rezijski troSkovi budu podmireni i ne bude vidljive $tete na Nekretnini, a
ukoliko raskine Zakupnik isti gubi depozit.. -----mnnmmmmmmmmm oo

(4) U slucaju da Ugovorne strane ne produlje vremensko trajanje ovog Ugovora, Zakupodavci
imaju pravo predmetnu Nekretninu pokazivati novim potencijalnim zakupnicima najranije 30
(trideset) dana prije isteka trajanja ovog Ugovora, uz uvjet da o tome obavijesti Zakupnika
barem 2 (dva) dana ranije, te da to uéini u vrijeme kad svojom nazo¢noscu nece ometati rad
ZaAKUPNIKa, =mmmmmmm e e e e e

(1) Ugovorne strane suglasne su da ¢e Zakupnik do isteka ovog Ugovora ili u slu¢aju otkaza
ovog Ugovora prije isteka ugovorenog roka, podmiriti sve tekuce troskove koji terete
predmetnu Nekretninu do datuma povrata, te dokaze o tome prezentirati Zakupodavcima, kao
i predati Zakupodavcima sve postojece kljueve od predmetne Nekretnine.---------s-eeeememem-

(2) Nakon povrata predmeta zakupa, Zakupnik nema pravo od Zakupodavaca potrazZivati
nikakvu naknadu za svoja ulaganja na predmetnoj Nekretnini, osim ako se stranke o tome nisu
SPOTAZUMJEle PISANIM PULEITI == mmmm oo s oo e e

(3) Zakupnik se obvezuje po zavrSetku zakupa vratiti predmetnu Nekretninu Zakupodavcima
o¢is¢enu i u istom stanju u kakvom ju je preuzeo uzimajuci u obzir promjene do kojih je doslo
redovitim koritenjem predmeta zakupa.-=-=--=======s=mmmmmmmmmmcuecaenn - ---

Primjena prava i rjeSavanje sporova e -

e e SN g 771 G
(1) Za sve odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom Ugovorene strane sporazumno
ugovaraju primjenu odgovarajuc¢ih odredbi Zakona o zakupu i1 kupoprodaji poslovnog prostora
i Zakona o obveznim odnosima. Sva pismena komunikacija odvijat ¢e se preporu¢enom poStom
na adrese iz zaglavlja ovog Ugovora ili putem e-maila: Zakupodavcima: ivojuric@yahoo.com,
gasparovslavko@gmail.com a Zakupniku: info@dp.hr.-----=-=sesmmemmmemeaen mmmememem e

---------------------------------------- (2) Eventualni spor Ugovorne strane ¢e nastojati rijesSiti
sporazumno, ukoliko dogovor ne uspije spor rjesava nadlezni sud.--------=-=-=-mmmomemmmoccecoeo-

..................... -(3) Za slucaj spora iz ovog Ugovora, ugovara se
nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu, ~«=-—-s=-mmmsamaosemasdisa et e

---------- - S o, 1:},V:) ) [ J
(1) Ovaj Ugovor stupa na snagu kada se potvrdi (solemnizira) kod javnog biljeznika, te se s tim
danom smatra ovrsnom ispravom u skladu sa Zakonom o javnom biljeZnistvu. -------=-evmeeom--

(2) Ako Zakupnik ne preda Zakupodavcima u posjed predmetnu Nekretninu, slobodnu od svih
osoba i stvari Zakupnika, po isteku ovog Ugovora ili otkaznog roka koji je utvrden ovim

ey
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Ugovorom, Javni biljeZnik ¢e na zahtjev Zakupodavaca na ovaj Ugovor staviti potvrdu
0 £ 10 ] B O

(3) Na temelju ovog Ugovora s potvrdom ovrinosti, Zakupodavci imaju pravo pokrenuti
neposrednu 1 prisilnu ovrhu protiv Zakupnika radi predaje posjeda predmetne Nekretnine,
sukladno odredbama Ovrinog zakona, s ¢ime je Zakupnik suglasan. ---=-=---=-e-emmmee oo
(4) Zakupnik je nadalje izri¢ito suglasan s time, da Zakupodavci radi namirenja svojih dospjelih
trazbina iz ovog Ugovora, a posebice dospjelih i neplacenih Zakupnina opisanih u ¢lanku 4. i
neplacenih, a dospjelih rezijskih troskova utvrdenih u ¢lanku 5. st. 1., naknade Stete opisane iz
ovog Ugovora, te svih troSkova nastalih radi ostvarenja njegove trazbine i u svim ostalim
slucajevima koji su predvideni ovim Ugovorom ili posebnim zakonom, mozZe neovisno i pored
naplate iz garantnog depozita iz ¢lanka 8. ovog Ugovora, neposredno temeljem ovog Ugovora
pokrenuti protiv Zakupnika prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini
Zakupnika, te na svim racunima kod tre¢ih pravnih osoba koje se bave platnim prometom
ZaKUPNIK .~ e

(5) U tu svrhu Zakupodavci su ovlasten traziti od Javnog biljeznika potvrdu ovrnosti ovog
Ugovora po predo¢enju Javnom biljezniku ovjerene izjave Zakupodavaca u kojoj ¢e biti
navedeni datum dospijeca te visina dospjele trazbine Zakupodavaca. Zakupnik je izri¢ito
suglasan da je za potvrdu ovrinosti ovog Ugovora dovoljna izjava Zakupodavaca ovjerena o
Javnom biljezniku i da Javnom biljezniku koji ¢e izdavati potvrdu ovrinosti nije potrebno

predlagati druge dokaze o opravdanosti zahtjeva za izdavanje potvrde ovr8nosti.----==-===-==----
Zavrine odredbe-------moom e --- ——————-
—————————————— -- RSN 1 1 G U S ———————

(1) Ugovorne strane su suglasne da su izmjene 1 dopune ovog Ugovora valjane samo ako su
u¢injene u pisanom obliku i potpisane od obje Ugovorne strane.------=-=--===-mmmmmmmmmeeeeeeeeo
(2) Ugovor se sastavlja u 5 (pet) originalnih primjeraka, od kojih 2 (dva) zadrzavaju
Zakupodavci, 2 (dva) Zakupnik i 1 (jedan) primjerak za javnog biljeznika. Trosak solemnizacije
SN0SE ZaKUPOAAVCI . mmmmmmmmm e e e e e e e e e e
(3) U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, Ugovorene strane vlastoru¢no ga
PO P S U U= e oo oo e e e e e e

Zakupodavci: Zakupnik:

R
< « DOMOVINSK!]
GE——x % POKRET
GASPAROV SLAVKO “Predsjednik, Ivan P¢nava

Osoba ovlastena za zastupanje

Domovinskog pokreta
[ )
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