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GASPAROV SLAVKO, OIB: 44910012398, Vinec 33, Zagreb, i JURIa IVO, OIB:
21415392929, Palinovedka ulica 25A, Zagreb, (u daljnjem tekstu: "Zakupodavci")-
i--------------------
Domovinski pokret, OIB:52853709191, Vla5ka 8lF, 10000 Zagreb, (u daljnjem tekstu:
"Zakupnik" oboje zajedno: "Ugovome srrane"),----------

-----sklopili su u Zagrebu, dana 29. travnja 2024. godine (slovima:
dvadesetdevetog travnja dvijetisuiedvadeseteetvrte) godine -------

UGOVOR O ZAKUPU NEKRETNINA

::.'.y":.it_Ir___:_____._._____.___._.:._:.il;;t__._________-_-_-_--_-_-_-_

(l) Zakupodavci daju, a Zakupnik prima u zakup nekretnine na adresi Vesladka lTA,Zagreb,i

969. Suvlasnidki dio: 54110000 ETAZNO VLASNTSTVO (E-107)
Stan oznake E-38, trosobni na 3. katu gradevine, Vesladka ulica 17 a, Zagreb, koji se sastoji od
hodnika, degaZmana, dvije sobe, kupaonice, wc-a, kuhinje idnevnog boravka stvame povrSine
zatvorenog dijela 62,93 m2, kojem pripada loggia stvame povriine 20,31 m2 i nenatkrivena
lerasa stvarne povr5ine I ,30 m2, sveukupne stvame povr5ine 84,54 m2, sveukupne neto korisne
povr5ine 78,49 m21u elaboratu etaZiranja oznaaeno na tlocrtu 3. kata Zutom bojom ---------
1028. Suvlasnidki dio: 3/10000 EIAZN0 vLASNISTVO (E-166)-----------
Spremi5te oznake SP-D-03. u prizemlju gradevine, Vesladka ulica 17, Zagreb; stvarne
povr5ine 3,68 m2, neto korisne povr5ine 3,68 m2, u elaboratu etaZiranja oznadeno na tlocrtu
prizemlja svijetlo plavom bojorn,----------
I165. Suvlasnidki dio: 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-303)
Garaino parkirno mjesto oznake GPM-I-057, u podrumu gradevine. Vesladka ulica l5---
17a, Zagreb; stvarne povrSine 13,00 ni2, nekr korisne povr5ine 7,80 m2; u elaboratu eta2iranja
oznadeno na tlocr1u podrunra plavom bojom.--
1230. Suvlasnidki dio: 6/10000 ETAZNO vLASNISTVO (E-368)
GaraZno parkirno mjesto oznake GPM-l-122, u podrumu gradevine. Vesladka ulica l5- l7a,
Zagreb; stvarne povr5ine 13,78 m2, neto korisne povrSine 8.27 m2; u elaboratu etaZiranja
oznaieno na tlocflu podruma svijetlo Zutom bojom,
upisane u z,k uloiak: 25744, k.o. Trnje, sagrailena na zkibr, 4821137, ukupne povr5ine
6783m2, kod zemljiSnoknjiZnog odjela Opiinskog gradanskog suda u Zagrebu (u daljnjen
tekstu:''Nekretnina").-----------
(2) Ugovome strane utvrduju da je predmetna Nekretnina kompletno opretnljena za redovno

koriStenje. Popis opreme 6e se priloZiti Zapisniku o prirnopredaji kao Prilog I, te ie se istim

konstatirati trenutno stanje reZijskih brojila koje terete predmetnu nekretninu. broj kljuceva koji
se predaje, i druge potrebne napomene, a prilo2enim fotografrjama ie se utvrditi stanje

Nekretnine kao i vrsta, koliiina i stanje inventara.

Namjena pl ednrcta zakupa-----------

---------e lanak 2
(l) Ugovorne strane suglasno utvrdrrju kako je predmet ovog Ugovora zakup predmelne

Nekretnine iz dl. l. ovoga Ugovora, koja ie se koristi radi obavljanja tihih registriranih

djelatnosti Zakupnika.

(2) Zakupnik se obvezuje o svom trosku ishoditi sva rjesenja. dozvole ipolr,r'de nadlel-nih tijcla

k6ja s1 rru polrebna za obavl.janje dje)iltnosli iz plt.thoclnog dlanka u plcdtrelnoj uekrettrini.---
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(l) Ugovome strane zakljuduju ovaj Ugovor o zakupu (u daljnjem teksru: "Ugovor") na
odredeno vrijen,e od I (slovima: jedne) godine s tim da zakup potinje rcei od 29.04.2024.
(slovima: dvadesetdeveto! travnja dvijetisudedvadesetdetvrte) godine do 28.04.2025.
(slovima:dvadesetosmog travnja dvijetisuiedvadesetpete) godine.-

(2) Ugovorne strane su suglasne da ie, u sludaju da Zakupnik odludi raskinuti ovaj Ugovor prije
proteka prve godine trajanja zakupa, Zakupodavci zadrLati depozit u cjelokupnorr iznosu od
1.200,00 € (slovinra: tisududvjestoeura), kao naknadu za udinjenu Stetu prijevrerneninr otkazonr
ovog Ugovora

(3) Ugovor se moZe produZiti ukoliko to bude volja obiju Ugovornih strana. U tom sluaaju
Zakupnik treba najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka ovog Ugovora Zakupodavcima
podnijeti Pisani zahtjev za produljenje ovog Ugovora. U sludaju produljenja ovog Llgovora
Ugovome slrane 6e medusobna prava i obveze odrediti Aneksorn ovog Ugovora koji rnora biti
zakljuten prije isteka ovog Ugovora.--

Trajanie Ugovora---------

Zakupnina------

t

(1) Ugovome strane ugovaraju visinu mjesedne Zakupnine u iznosu od 1.200,00 €
(tisududvjesto eura), koju se Zakupnik obvezuje upla6ivati na radun Zakupodavca GaSparov
Slavko IBAN: HR44236000031 11252656, otvoren u Zagrebadkoj banci, i to najkasnije do 15.

(petnaestog) u nrjesecu za teku6i mjesec.-----------

(2) Ugovorne strane utvrduju da je Zakupodavac GaSparov Slavko jedini ovlaStenik primanja
zakupnine, te da isti nije obveznik poreza na dodann vrijednost, te ne podlijeZe obvezi plaianja
ratuna. Ukoliko Zakupodavac GaSparov Slavko postane obveznik poreza na dodanu vlijednost.
duZanje obavijestiti Zakupnika pisanim putem. te 6e se nastavno zakupnina plaiati na tenrelju
izdanih raduna, uveianih za iznos PDV-a

Ostali troikovi-

ffi;;;;;;;;;;*,,;;;; il;;;;;-,"fil"1"* ;;.,*;; ;;;; i;;;;;;;;;.,
Ugovora, pla6ati sve reZijske tro5kove vezane uz koriStenje Nekretr,ine (struja, plin, voda,
priduva, odvoz smeia, kon'runalna nakllada)

(2) Zakupnik 6e sve radune za relije plaiati u skladu s datumom njihova dospijeda i na zahtjev

Zakupodavaca obvezuje se pokazati mu odnosno poslati kopiju na e-mail Zakupodavaca-------

(3) Sve tro5kove iz stavka 1. (prvog) ovog ilanka u vezi s koriStenjenr Nekretnirre do
primopredaje srrose Zakupodavci, a nakon toga za vrijeme trajanja zakupa snosi Zakupnik.---

(4) Zakupniku je dopu5teno u prednletnoj Nekretnini ugovoriti aktivaciju telefonske liniie,
lntemet iTV prikljudka na svoje ime. Troikove deaktivaciie postojeie na ime Zaktrpodavca i
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aktivacije i koriStenja novih navedenih usluga snosi Zakupnik. Po isteku ovog Ugovora,
Zakupnik je duian gore navedene linije i usluge koje je aktivirao na svoje ir::e otkazati ili
preseliti ih iz predrnetrre Nekretnine o svom troSku. u roku od l5 (petnaest) dana od dana isteka
ovog Ugovora.--

Temeljna utv rdcnja i ja mstva---------

(l) Zakupodavci izjavljuju ijam(e Zakupniku da su u trenutku podetka zakupajedini vlasnici
predmetne Neketnine i garantiraju da prednretna Nckretnina nije dana u zakup niti je tredim
osobama dano kakvo drugo pravo na predmetu zakupa koje bi iskljudivalo. umanjivalo ili
ogranitavalo prava Zakupnika po ovom Ugovoru..--------

(2) Zakupnik predmetnu Nekretninu iz ovog Ugovora ne smije bez pisanog odobrenja
Zakupodavaca dati u podzakup rre6im osobama.-

Rcklamni natpisi

i; ;;;;;;;;;; ;;;i;.;;;;;:illli,l;;;;;;;;;;;;."" ;;;il;,,;;
mjestu za ime i prezime pokraj ulaznih vrata stana, poStanskom sandudiiu isticatr natpis (irne i

prezime, rraziv tvrtke), a na svim ostalirn mjestima na predmetnoj Nekretnini moZe samo na
temelju prethodnog pisanog odobrenja Zakupodavaca, a u skladu s obavezama Zakupodavca
koje proistjedu iz kupoprodajnog Ugovora s prodavateljern tvrtkorn Alfastan.

Garantni deposit

i;;ililffi ;;;;j;;;;il;;;;;;;"?'ffi ,ik;;;;;;;;;;;;;;;;;,;;,;;;;,
4 ovog Ugovora isplatlti depozit u iznosu od f.200,00 € (tisuiudvjestoeura)

(2) Depozit ie sluZiti kao osiguranje da 6e Zakupnik uredno podmirivati Zakupninu. reZijske
tro5kove i ostale obveze iz ovog Ugovora te kao osiguranje u sludaiu Stete za koju je prerra
odredbarna ovog Ugovora odgovoran Zakupnik.-------

(3) Zakupodavci 6e vratiti iznos depozita odmah po prestanku vaZenja ovog Ugovora. odnosno
po potpisivanju prirnopredajnog zapisnika kod povrata predmetne Nekretnine. ukoliko se ne

utvrde nikakve Stete. ne radunajuii one nastale redovnom upotrebom, a dospjela zakupnina i
svi reZijski uoSkovi su uredno placeni.--

(4) U sludaju da Zakupodavci prema Zakupniku irnaju bilo kakvo novdano potraZivanje koie
proistjede iz ovog Ugovora, Zakupodavci su ovlasteni naplatiti ih iz poloZenog depozita. a ako
isti ne pokriva u potpunosli potla2ivanje, Zakupnik je duZan podmiriti lazliku. U slutaju
koriStenia depozita Zakupnik je du2an u roku od 5 (pet) radnih dana dopuniti iznos depozita i

uplatiti razliku do iznosa utvrdenog stavkom I . ovog dlanka

TroSkovi odrZavanja i popravaka
------Clanak 9 t

(l) Zakupnik se obvezuje podmirivati sve troskove tekr.rieg odrZavanja predmetne Nekretnine
odnosno zamjenjivati sav potro5ni nraterijal, kao isnositi tro5kove rnanjih popravaka na

predrnetnoj Nekretnini nastalilr redovitinr koriStenjem.---
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(2) Zakupodavci su duZni snositi sve eventualne vece tro3kove bitnih popravka (popravak
vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, elektridnih instalacija, instalacija i oprerne centralnog
grijanja, klimatizacijskih uredaja i slidno). kako bi se predmetna Nekretnina odr2avala u sranju
prikladnorn za obavljanje potrebnih djelatnosti.-----

(3) Zakupnik je duZan bez odgode obavijestiti pismenim putem Zakupodavce o potrebi
izvrienja popravaka iz stavka 2. (drugog) ovog dlanka, koji u skladu s odredbama ovog dlanka
padaju na teret Zakupodavaca, te rnu dati primjeren rok za njihovo izvr5enje (do 48 sati za hitne
popravke i do 7 dana za ostale popravke).-------

(4) Ukoliko Zakupodavci ne izvrSi z.atralene popravke u danom im primjerenorn roku,
Zakupnik je ovlaSten sam izvriiti potrebne popravke i odbiti taj iznos od Zakupnine.---------

(5) Zakupnik nema pravo vr5iti gradevinske preinake bez prethodne pismeue suglasnosti
Zakupodavaca

(6) Zakupnik je duZan tijekom perioda trajanja zakupa omogu6iti Zakupodavcirna jednom u
mjesecu redovni pregled predmetne Nekretnine uz prethodnu najavu 3 (tri) dana ur.raprijed i uz
prisutnost Zakupnika.

Raskid Ugovora---------

-----Clanak l0
(l) Ovaj Ugovor svaka od Ugovornih strana moZe raskinr"rti u svako doba. ako druga srrana ne
ispuni obveze utvrdene ovim Ugovorom, propisane Zakonom o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora i Zakonorn o obveznim odnosima, zbog okolnosti koje nije bilo moguie
predvidjeti u trenutku popisivanja ovog Ugovora niti od jedne od Ugovornih strana te zbog
drugih opravdanih okolnosti, uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, a rok se raiuna od dana
primitka pisane obavijesti Ugovome strane kojoj je otkaz upuien preporudenom postom s

powatnicom na adrese iz zaglavlja ovog Ugovora, a ako se pismeno rrati poSiljatelju sa

naznakom nepoznat, odselio, odbio primitak, nije preuzeo ili slidno, smatrat ce se da je druga
ugovoma strana primila pismeno danom predaje istoga poSti

(2) Zakupodavci mogu izvanredno otkazati ovaj Ugovor s otkaznim rokom od 8 (osarr.r) dana u
sludaju da Zakupnik grubo kr5i ugovorne obveze, te ako ih nastavi kr5iti inakon pismenog
upozorenia upuienog Zakupniku s opomenorn da u roku od 30 (trideset) dana otkloni razloge
kr5enja ugovomih obveza. Znadajno krSenje obveza Zakupnika predstavljaju osobito slijedeci
sludajev i: ---- ---
- zaka5njenje s pladanjern mjesedne Zakupnine duZe od l5 (petnaest) kalendarskih dana, ------
- zaka5njenje s pladanjenr reZijskih tro5kova duZe od l5 (petnaest) kalendarskih dana,-----------
- izvodenje veiih gradevinskih ladova kao 3to su ru5enje ili izgradnja zidova. pregradnja i

slidno, kada su poduzeti bez pismene suglasnosti Zakupodavaca,--
- u sludaju davanja predmeta zakupa u podzakup bez suglasnosti Zakupodavaca,--
- u sludaiu koriStenja predmeta zakupa suprotno odredbama ovog Ugovora,--
- u sluiaj u da Zakupnik utini Stetu na prednretu zakupa.-----------

(3) Ovaj Ugovor se moZe raskinuti na temelju sporazuma Ugovomih strana iprije isteka
dogovorenog trajanja zakupa.

(4) Ovaj Ugovor svaka Ugovoma stralre moze raskinuti u svako doba. uz otkazni rok od 3 (tri)
eseca. a rok se raduna od dana primitka pisane obavijesli Ugovorne stlanc kojoj je otkaz
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upuien preporutenom po5lom s povratnicom na adrese iz zaglavlja ovog Ugovora ili putem e-
nraila, a ako se pismeno vrati poiiljatelju sa naznakom nepoznat, odselio, odbio pt-intitak, nije
prcuzco ili slidno, smalrat ie se da je druga ugovoma strana prirnila pismeno danom predaje
istoga poSti. Ukoliko Ugovor raskinu Zakupodavci obvezuje se vratili primljeni depozit. ako
sve Zakupnine i reZijski troikovi budu podmireni i ne bude vidljive Stete na Nekretnini, a

ukoliko raskine Zakupnik isti gubi dqrozit.

(4) U sludaju da Ugovome strane ne produlje vremensko trajanje ovog Ugovora, Zakupodavci
imaju pravo predmetnu Nekretninu pokazivati novim potencijalnim zakupnicirna najranije 30
(trideset) dana prije isteka trajanja ovog Ugovora, uz uvjet da o tome obavijesti Zakupnika
barem 2 (dva) dana ranije, te da to udini u vrijeme kad svojom nazodnoSiu neie ometali rad
Zakupnika.

::::::i_::.::i_Tt_:11_T1"'-:__a;;il;-____._________-_'_'_-_'_-_-'_
(l) Ugovome strane suglasne su da ie Zakupnik do isteka ovog Ugovora ili u sludaju otkaza
ovog Ugovora prije isteka ugovorenog roka, podmiriti sve tekude troSkove koji terete
predmetnu Nekretninu do datuma povrata, te dokaze o tome prezentirati Zakupodavcinra, kao
i predati Zakupodavcima sve postojeie kljudeve od predmetne Nekretnine.------

(2) Nakon povrata predmeta zakupa, Zakupnik nema pravo od Zakupodavaca potraZivah
nikaklu naknadu za svoja ulaganja na predmetnoj Nekretnini, osim ako se stranke o tome nisu
sporazumjele pisanim putern.--

(3) Zakupnik se obvezuje po zavrSetku zakupa watiti predmetnu Nekretninu Zakupodavcima
otii6enu i u istom stanju u kakvom ju je preuzeo uzimaju6i u obzir promjene do kojihje do5lo
redovitirn koriStenjern predrneta zakupa

Prinrjena prava i rje5avanje sporova-----------

;;;;;;;,;-";G;;;;;l?'i'--i:lff"ou**i,l,"Ii-lllll:-.:.:-:"*,"::-:l:111
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Clanak 13.

(l) Ovaj Ugor.,or stupa na snagu kada se potvrdi (solemnizira) kodjavnog biljeZnika, te se s tin.)

danonr smatra ovrSnonr ispravom u skladu sa Zakonom ojavnom biljeZni5tvu.

(2) Ako Zakupnik ne preda Zakupodavcima u posjed predmetnu Nekretninu, slobodnu od svih
osoba i stvari Zakupnika, po isteku ovog Ugovora ili otkaznog roka koji je utvrden ovim
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(l) Za sve odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom Ugovorene strane sporazurrno
ugovaraju prirnjenu odgovarajuiih odredbi Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
i Zakona o obveznim odnosima. Sva pislnena komunikaci-ja odvijat 6e se preporudenom poStom

na adrese iz zaglavlja ovog Ugovora ili puten.r e-maila: Zakupodavcinia: ivojuric@yalroo.com.
gasparovslavko@g'rnail.com a Zakuprriku: inlb@dp.hr.----
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Ugovotom, .lavni biljeZnik 6e na zahtjev Zakupodavaca na ovaj Ugovor staviti potvrdu
ovrSnosti

(3) Na temelju ovog Ugovora s potvrdom ovrsnosti, Zalupodavci imaju pravo pokrenuti
neposrednu i prisilnu ovrhu protiv Zakupnika radi predaje posjeda predmetne Nekrehrine,
sukladno odredbama OvrSnog zakona, s iime je Zakupnik suglasan

Zavrlne od rcd be---------

e lanak 14.

(l) Ugovome strane su suglasne da su izmjene i dopune ovog Ugovora valjane samo ako su

udinjene u pisanom obliku i potpisane od obje Ugovorrre strane.-------------

(2) Ugovor se sastavlja u 5 (pet) originalnih primjeraka, od kojih 2 (dva) zadrZavaju
Zakupodavci,2 (dva) Zakupnik i I (edan) primjerak zajavnog biljeZnika. TroSak solenrnizacije
snose Zakupodavci.---------------

(3) U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, Ugovorene strane vlastoruino ga

potpisuju.---------

Zakupodavci: Zaku

OVINSKIr R

GA PAROV SLAVKO Prcdsjednik, lvan P nilYa
Osoba ovlaitena za z{stupanie

Dornovinskog pokreta
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JURI IVO
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(4) Zakupnikje nadalje izridito suglasan s time, da Zakupodavci radi namirenja svojih dospjelih
traibina iz ovog Ugovora, a posebice dospjelih i neplaienih Zakupnina opisanih u ilanku 4. i
nepladenih, a dospjelih reZijskih tro5kova utvrdenih u dlanku 5. s1. 1., naknade Stete opisane iz
ovog Ugovora, te svih tro5kova nastalih radi ostvarenja njegove lraZbine i u svim ostalinr
sludajevima koji su predvideni ovim Ugovorom ili posebnim zakonom, moZe neovisno i pored
naplate iz garantnog depozita iz dlanka 8. ovog Ugovora, neposredno terneljern ovog Ugovora
pokrenuti proliv Zakupnika prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini
Zakupnika, le na svirr radunima kod treiih pravnih osoba koje se bave platnim pronretont
Zakupnika.

(5) U tu svrltu Zakupodavci su ovlaiten traZiti od Javnog biljeZnika potvrdu ovrSnosti ovog
Ugovora po predodenju Javnom biljeZniku ovjerene izjave Zakupodavaca u kojoj 6e biti
navedeni datum dospijeda te visina dospjele traZbine Zakupodavaca. Zakupnik je izridito
suglasan da je za potvrdu ovr5nosti ovog Ugovora dovoljna izjava Zakupodavaca ovjerena o
Javnom biljeZniku i da Javnonr biljeZniku koji ie izdavati potvrdu ovr5nosti nije potrebno
predlagati druge dokaze o opravdanosti zahljeva za izdavanje potvrde ovr5nosti.-----------------
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